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ABSTRAK 
 

Bangunan merupakan hasil pekerjaan konstruksi yang menyatu dengan lokasi 

kedudukannya dan berfungsi sebagai tempat berlangsungnya berbagai aktivitas 

manusia. Seiring bertambahnya usia bangunan dan tingginya intensitas 

penggunaan, khususnya pada bangunan rumah sakit, kerusakan pada komponen 

struktural maupun nonstruktural tidak dapat dihindari. Oleh karena itu, diperlukan 

analisis untuk mengetahui tingkat kerusakan serta estimasi biaya perawatan yang 

tepat. 

Penelitian ini bertujuan menganalisis tingkat kerusakan dan menghitung 

estimasi biaya perawatan pada bangunan ruang Gardenia RSUD dr. Doris Sylvanus. 

Metode penelitian yang digunakan adalah deskriptif kuantitatif melalui survei 

lapangan dengan mengacu pada Peraturan Menteri Pekerjaan Umum Nomor 

24/PRT/M/2008 untuk menentukan klasifikasi tingkat kerusakan, serta metode 

Analisis Harga Satuan Pekerjaan (AHSP) untuk menghitung estimasi biaya 

perawatan. 

Hasil penelitian menunjukkan bahwa kerusakan bangunan didominasi oleh 

komponen arsitektural, seperti dinding, lantai, plafon, serta pintu dan jendela. 

Berdasarkan hasil analisis, tingkat kerusakan bangunan ruang Gardenia sebesar 

63,18% dan termasuk dalam kategori kerusakan berat. Sementara itu, hasil 

perhitungan estimasi biaya perawatan menggunakan metode AHSP diperoleh total 

biaya sebesar Rp 916.728.490,20. Dengan demikian, bangunan memerlukan 

perbaikan menyeluruh agar dapat kembali berfungsi secara optimal dan mencegah 

kerusakan yang lebih parah di masa mendatang. 

 

Kata kunci: tingkat kerusakan, klasifikasi kerusakan, estimasi biaya, AHSP, 

bangunan 
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ABSTRACT 

Buildings are construction works attached to their location and function as 

places for various human activities. Along with increasing building age and high 

intensity of use, especially in hospital buildings, damage to structural and non-

structural components is unavoidable. Therefore, an analysis is needed to 

determine the level of damage and the appropriate maintenance cost estimation. 

This study aims to analyze the level of damage and estimate the maintenance 

costs of the Gardenia ward building at RSUD dr. Doris Sylvanus. The research 

method used was descriptive quantitative through field surveys by referring to the 

Regulation of the Minister of Public Works Number 24/PRT/M/2008 to determine 

the classification of building damage levels, as well as the Work Unit Price Analysis 

(AHSP) method to calculate maintenance cost estimates. 

The results showed that the building damage was dominated by architectural 

components, such as walls, floors, ceilings, doors, and windows. Based on the 

analysis, the damage level of the Gardenia ward building reached 63.18%, which 

is categorized as severe damage. Meanwhile, the estimated maintenance cost 

calculated using the AHSP method amounted to IDR 916.728.490,20. Therefore, 

the building requires comprehensive repairs to restore its optimal function and 

prevent more severe damage in the future. 

 

Keywords: Building damage level, maintenance cost estimation, AHSP, building 

maintenance, hospital 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1 Latar Belakang 

Pembangunan gedung harus memenuhi kualitas yang baik agar mampu 

memberikan keamanan, kenyamanan, dan keselamatan bagi penggunanya 

sesuai dengan fungsi bangunan. Untuk mencapai tujuan tersebut, 

perencanaan struktur menjadi salah satu aspek penting yang harus dilakukan 

secara tepat sehingga menghasilkan bangunan yang stabil, kokoh, dan 

memiliki umur layanan sesuai dengan perencanaan. Selain itu, pelaksanaan 

pembangunan gedung harus mengacu pada peraturan dan standar yang 

berlaku agar memenuhi persyaratan keselamatan, kesehatan, kenyamanan, 

serta kemudahan bagi pengguna bangunan. 

Bangunan gedung rumah sakit merupakan fasilitas pelayanan publik 

yang memiliki peran strategis dalam mendukung pelayanan kesehatan 

masyarakat. Oleh karena itu, kondisi bangunan rumah sakit harus selalu 

dalam keadaan laik fungsi agar pelayanan dapat berlangsung secara optimal. 

Namun, seiring bertambahnya usia bangunan dan tingginya intensitas 

penggunaan, terutama pada rumah sakit yang beroperasi selama 24 jam, 

potensi terjadinya kerusakan pada komponen struktural maupun 

nonstruktural tidak dapat dihindari. Kerusakan yang tidak teridentifikasi dan 

tidak ditangani sejak dini dapat berkembang menjadi kerusakan yang lebih 

berat, sehingga berpotensi mengganggu fungsi bangunan serta meningkatkan 

risiko terhadap keselamatan pengguna. Sebagai rumah sakit rujukan di 

Provinsi Kalimantan Tengah, RSUD dr. Doris Sylvanus memiliki tingkat 

aktivitas yang tinggi sehingga berpotensi mengalami penurunan kinerja 

bangunan. Namun, belum adanya analisis kondisi kerusakan bangunan secara 

menyeluruh serta belum tersusunnya estimasi biaya perawatan yang berbasis 

kondisi aktual menjadi kendala dalam perencanaan pemeliharaan yang efektif 

dan efisien. 
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Berdasarkan kondisi tersebut, diperlukan penelitian untuk menganalisis 

tingkat kerusakan bangunan serta menghitung estimasi biaya perawatan pada 

gedung RSUD dr. Doris Sylvanus. Penelitian ini menggunakan metode 

analisis tingkat kerusakan bangunan gedung untuk mengidentifikasi dan 

mengklasifikasikan jenis serta tingkat kerusakan yang terjadi, serta metode 

estimasi biaya perawatan berdasarkan Analisis Harga Satuan Pekerjaan 

(AHSP) sebagai dasar perhitungan biaya pemeliharaan. Hasil penelitian 

diharapkan dapat memberikan gambaran kondisi kerusakan bangunan secara 

objektif serta menghasilkan estimasi biaya perawatan yang sesuai dengan 

kondisi eksisting bangunan. Selain itu, penelitian ini diharapkan menjadi 

bahan pertimbangan bagi pihak pengelola rumah sakit dan pemerintah daerah 

dalam menyusun program perawatan bangunan gedung yang terencana, 

efektif, efisien, dan berkelanjutan. 
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1.2 Rumusan Masalah  

Berdasarkan latar belakang di atas, maka rumusan masalah dalam penelitian ini 

adalah: 

1. Bagaimana tingkat kerusakan pada bangunan ruang Gardenia RSUD dr.Dorris 

Sylvanus? 

2. Bagaimana klasifikasi kerusakan bangunan ruang Gardenia RSUD dr.Doris 

Sylvanus? 

3. Berapakah estimasi biaya perawatan bangunan ruang Gardenia RSUD dr.Doris 

Sylvanus? 

1.3 Tujuan Penelitan 

Berdasarkan rumusan masalah diatas, maka tujuan penelitian ini adalah: 

1. Untuk mengetahui tingkat kerusakan pada bangunan ruang Gardenia RSUD 

dr.Doris Sylvanus. 

2. Mengetahui klasifikasi kerusakan bangunan ruang Gardenia RSUD dr.Doris 

Silvanus. 

3. Untuk mengetahui estimasi biaya perawatan bangunan gedung ruang Gardenia 

RSUD dr.Doris Sylvanus. 

1.4 Manfaat Penelitian 

Adapun manfaat penelitian ini adalah sebagai berikut: 

1. Memberikan kontribusi terhadap pembangunan ilmu manajemen proyek, khususnya 

dalam penerapan analisis Tingkat kerusakan dan estimasi biaya perawatan. 

2. Menjadi referensi bagi mahasiswa dan peneliti selanjutnya dalam kajian perawatan 

bangunan gedung serta penerapan metode analisis kerusakan dan estimasi biaya 

perawatan. 

3. Penelitian ini diharapkan dapat menjadi bahan pertimbangan bagi pihak RSUD dr. 

Doris Sylvanus dalam mengetahui kondisi kerusakan bangunan ruang Gardenia dan 

sebagai dasar dalam perencanaan serta pengambilan keputusan perawatan bangunan. 

 

1.5 Batasan Masalah 

Agar penelitian ini dapat dilaksanakan dengan fokus yang jelas, maka batasan 

masalah yang ditetapkan adalah: 
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1. Penelitian ini hanya difokuskan pada proyek pembangunan ruang Gardenia RSUD 

dr.Doris Sylvanus untuk menganalisis tingkat kerusakan dan estimasi biaya perawatan 

yang berlokasi di Kota Palngkaraya. 

2. Perawatan ruang Gardenia RSUD Dr.DORIS SYLVANUS dalam penelitian ini hanya 

meliputi rehabilitasi, renovasi, dan restorasi, yang mengacu dan berpedoman pada 

Peraturan Menteri Pekerjaan Umum No 24 Tahun 2008 Tentang Pedoman 

Pemeliharaan dan Perawatan Gedung. 

3. Estimasi biaya yang dihitung dalam penelitian ini dibatasi pada biaya perawatan 

bangunan berdasarkan metode Analisis Harga Satuan Pekerjaan (AHSP) yang terbaru, 

tanpa memperhitungkan pengembangan bangunan baru. 

4. Penelitian ini hanya difokuskan pada analisis tingkat dan klasifikasi kerusakan 

bangunan gedung ruang Gardenia RSUD dr. Doris Sylvanus, yang meliputi komponen 

arsitektural dan struktural bangunan, serta tidak membahas sistem utilitas secara 

mendalam seperti instalasi medis, jaringan IT, dan peralatan rumah sakit. 
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